Strateqi for drift og vedligehold af foreningens
asfaltveje, vendepladser, gaesteparkeringspladser
og flisegange.

Senest vedtaget pa generalforsamlingen xx. oktober 2021.

Resumeé

Et radgivende ingenigrfirma har efter gennemgang af belaegningerne i 2021 vurderet, at
asfalten viser tegn pa eelde og slid med begyndende revnedannelser. De radgiver, at
vaengerne om 5-10 ar renoveres med ny asfaltbelezegning. Samtidig kan det overvejes at
udskifte beton-kantstene og fliser pa vendepladserne.

Anslaet pris til overfladebehandling: 1.000.000 kr (2021-kroner)
Nye vendepladser og kantstene: 2.200.000 kr (2021-kroner)

Hvad er en strategi i grundejerforeningen?

Denne strategi for drift og vedligehold af foreningens asfaltveje, vendepladser,
geesteparkeringspladser og flisegange har til formal, at fastlaegge en strategi deekkende en
arraekke, der muligger den enkelte generalforsamling, at fastlaegge arlige handlinger i
overensstemmelse med strategien.

Generalforsamlingen fastleegger
- Vision (“hvor vil vi hen?”)
- Strategiske mal (“Hvad vil vi opna?”)
- Handlinger pa et overordnet niveau, der er ngdvendige for at malene nas

Det er den siddende bestyrelse, der foreligger begrundede forslag til handlingsplan m.
budget, og den enkelte grundejer kan via forslagsstillelse til generalforsamlingen foresla
&ndringer, handlinger mv.

Strategien fremlaegges til generalforsamlingens til drgftelse min. hvert 5. ar

Afgraensning

Strategien vedrgrer vejbelaegningen med tilhgrende kantstene i de fire vaenger ud til
stamvejens belaegning, samt alle afstribninger/vejmarkeringer.

Vendepladserne og geeste parkeringerne, samt flisebelaegningerne er ligeledes med i denne
strateqi.
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Grusstierne vedrgrer de grgnne omrader.

Udarbejdelse af strategien

Bestyrelsen udsendte forud for generalforsamlingen i 2020 et forslag til strategi for
vedligeholdelse af belaegningen i de fire vaenger, samt flisebelaegningerne ejet af foreningen.

Efter udsaettelsen af generalforsamlingen til 2021 besluttede et flertal i bestyrelsen, at
forbedre generalforsamlingens beslutningsgrundlag. Det skete i erkendelse af bestyrelsens
utilstraekkelige ekspertise ift. de store vaerdier og dermed udgifter, som boligvejene
repraesenterer.

Der blev indhentet to tilbud pa udfaerdigelse af en status for vejene tilstand og for
udarbejdelse af en opdatering af strategien.

Det firma, Hartvig Consult Radgivende Ingenigrer, Roskilde, der blev valgt, fik i foraret 2021
en grundig gennemgang af vaengerne.

Rapporten fra firmaet, dateret 20.maj 2021, revideret senest 9. juni, er brugt til naerveerende
udgave af forslaget til strategi.
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De fire vaenger er etableret med asfaltbelaegning i takt med udstykningen:

I og Il ca.1978, Ill ca. 1986, IV ca. 1987. Der er Igbende foretaget reparationer af
beleegningerne, nar der har vaeret skader og lign, samt reparationer efter diverse
ledningsejere, der har haft behov for opgravning.

Kanstenene og vendepladserne er anlagt i takt med sektionernes anlaeggelse.

Gaesteparkeringerne i vaenge | og Il blev anlagt med fliser af udstykkeren 1978-80, men
geesteparkeringerne i veenge lll og IV blev anlagt med greesarmeringssten af foreningen i
1995. Beboerne i et afsnit i IV slgjfede pladsen et par ar senere.

Flisegangene vedligeholdes ved udskiftning af knaekkede fliser. De friholdes for ukrudt af de
tilstedende grundejere. Grundejerne kan anmodes om at fijerne rgdder fra nzertstaende
treeer og buske. Flisegangene kan enten haeves over laengere straekninger el. der kan
foretages afgravning i rabatterne for at sikre, at overfladevandet kan afledes.

Vendepladsernes stenbelaegninger vedligeholdes for ukrudt af de tilstedende grundejere.

Rendestensbrgnde med riste er foreningens og skal suges ca. hvert ar. Brande med daeksel
ejes af div. ledningsejere.
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Via kontingentet til grundejerforeningen, er der arligt afsat midler til en seerlig vej-konto, hvis
arlige forbrug og resulterende saldo fremgar selvstaendigt i foreningens regnskab,
generalforsamlingens punkt 3.

Brug af vej-kontoens midler besluttes ligeledes af generalforsamlingen ifm. fastlaeggelsen af
handlingsplanen for indeveerende ar med tilhgrende budget, generalforsamlingens pkt. 4 og
det arlige indskud dreftes og vedtages af generalforsamlingen pa baggrund af bestyrelsens

samlede budgetforslag under generalforsamlingens pkt. 7.

Der er hidtil brugt af kontoen til vejvedligeholdelse, vedligeholdelse og supplering af af
vejafstribning (hajteender) og til genopretning af fliser pa udvalgte flisegange.

Farste starre reparation blev besluttet af Generalforsamlingen for vaenge Il i form af
overfladebehandling med bitumen efterfulgt af skeerver i 2016. Der er
benyttet en bitumen med sorte sten ovenpa.

Generalforsamlingen 2016 valgte den belaegning, da den er ca. 50 % billigere end asfalt og
blev vurderet saerligt egnede til boligveje. Desuden skulle der ikke foretages haevning af
daeksler og riste.

Der har efter anleeggelsen i et par ar veeret problemer med bitumenrester pa fodtgj, bildaek
mv.

Der er gennemfart 5 &rs gennemgang for beleegningsarbejdet i vaenge Il i september 21,
hvor det fremgik at

o der er "vrid-meerker" fra karetgjer, der har drejet hjulene stille-staende ved flere

af p-pladserne.

o der var fa lgse skeerver.

o enkelte huller og bitumen-klatter afhjaelpes senest uge 42/21.

Der er desuden Igbende udfert vedligeholdelse af belaegningen i gvrige vaenger ved
reparation af mindre revner mv. og foretaget ny-afstribning, f.eks. hajtaender i
overensstemmelse med generalforsamlingens beslutninger og vej-myndighedernes
anvisninger. Flere vejfirmaer har i 2016 vurderet beleegningernes tilstand.

Status

Asfalten

| veengerne |, Ill og IV ses mgrtel tab og stentab i eksisterende asfalt. Der er risiko for revner,
hvis der renoveres for sent. Tillige er der konstateret, at den gverste del af asfalten er
begyndt at "skalle af’ hvilket tillige er tegn pa der skal ske noget /Hartvig 2021/.

Asfalten revner fordi den marke del af asfalten (BITUMEN) er begyndt at blive ufleksibel. Det
er vind, vejr og aelde, der gor det og det viser, at det er tid til at se pa renovering af
overfladebelaegningerne /Hartvig 2021/.
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Betonkanstenene

De fleste beton-kantstene viser tegn pa begyndende aldning i form af tydelige smasten i
overfladen og fordybninger. Betonfliser har normalt ca 35 ars levetid og Hartvig vurderer, at
de indenfor 10 ar bar udskiftes.

Status fra juni 2021/best.2021/ :

Veaenge | Antal kantstene med skader Vendepladser

I 40 stk med smé skader, ingen stgrre OK, men ujaevne/saetninger flere
skader steder

I 25 stk med sma skader, ingen starre OK, men ujaevne/saetninger flere
skader steder

i maks. 20 med mindre skader OK, men ujeevne/seetninger flere

steder
v ingen skadede betonsten OK

Vendepladserne

Vende-pladsernes stenbelaegninger er hidtil ikke blevet vedligeholdt. Seetninger i
belaegningerne forudsaetter entreprengr- indsats og der ma paregnes storre el. mindre
opretningsarbejder.

Tal
Veaenge I Il i v
Starrelse 2665 m2 2480 m2 2585 m2 2360 m2
Restlevetider 5-10 ar 5-15 ar 5-10 ar 5-10 ar
fra 2021
[Hartvig 2021/
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Milje
Asfalt er et cirkuleert byggemateriale, da belaegningerne kan genanvendes i ny asfalt. De
allerfleste danske veje er uden tjaere, der blev udfaset i Danmark for ca. 50 ar siden.

De organiserede asfaltproducenter har miljgvaredeklarationer, der gar det muligt direkte at
sammenligne CO2-aftrykket mellem forskellige produkter /Asfaltindustrien, oktober 2021/.

Varmblandet asfalt koster mere, holder lzengere og kan klare en hgjere trafikbelastning
/Asfaltindustrien, oktober 2021/.

Bitumen med sten-belaegning er tynd og derfor billigere belzegning, som forsegler en vej
godt og giver den ekstra holdbarhed.

Betonkanstene og fliser forudsaetter cement, der er forbundet med relative store

CO2-udledninger og derfor bgr begraenses mest muligt. Alternativt kan overvejes granit-sten
til kantstene, der dog skal transporteres langt.
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Vision (“hvor vil vi hen?”)

Overfladebelzegningerne i vaengerne inkl. afstribninger med hajteender og kantstene skal
fremsta vel-vedligeholdte og i overensstemmelse med vejmyndighedernes anvisninger.

Flisebelaegninger pa vendepladser, gangarealer og gaesteparkeringspladser skal fremsta
med hele fliser uden revner og andre ujeevnheder.

Strategiske mal (“Hvad vil vi opna?”)

Vejvedligeholdelsen tilrettelaegges af bestyrelsen pa baggrund af naervaerende strategi og

eventuelle revisioner heraf.

Der veelges mest muligt miljgvenlige lasninger under hensyn til levetid mv. Med miljg menes
bade klima-, ressource- og vandmiljgpavirkning mv.

Teknik

Overfladebehandlingen af de oprindelige asfaltbelaegninger kan foretages pa to forskellige

mader /Hartvig, 2021/

Type

1: Pulverasfalt 40PA/AB

2: Bitumen med
sten-belagning

Pris, maj 2021

Pris ca. 65 kr/m?

Ca. 50 % billigere

Levetid 17-20 ar (25 ar) ca- 8-10 ar
Sarbarhed for vridning Let (visuel) Stor (Sten rives lgs)
Lege- og opholds venlig Ja Nej (knudret overflade)

Anlaeg

Hgjden er min. 1,5-2 cm og
forudsaetter afskreelning af
den nuveerende belaegning
for at bibeholde plads til
overfladevand langs
kantstenene.

Alternativt skal kantstene,
alle vejbrende og andre
brende reguleres i hgjden.

Fylder under 1 cm og kan
derfor farste gang anleegges
uden afskreelning.

Skeerve belagningen er de
farste ar falsomme overfor
stillestaende karetgjer, der
drejer rattet.
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| stedet for den anvendte emulsionsbitumen i veenge 1l i 2016, kan der anvendes en vandig
emulsion, der efter det oplyste ikke medfgrer de samme gener /DOB, 2021/

Bitumen-belaegningen anses ikke som en fornuftig lasning pa villaveje i byer, med bgrn og
gaende feerdsel pa vejene. Levetiden og fornemmelsen af Igse sten pa vejene vil veere en
gene i hele perioden /Hartvig 2021/.

Bade metode 1 og 2 forudseetter efterfalgende gen-etablering af afmaerkningerne med
“hajteender”.

Der er med jeevne mellemrum i arene efter overfladebehandlingen er udfert, behov for
reparation og mindre vedligeholdelse, f.eks. skader fra opgravninger, huller og slag,
vejafmeerkningerne mv. Vedligeholdelsen tager udgangspunkt i den behandling den gvrige
overflade har.

Kanstene

Det kan veere hensigtsmaessigt med en samtaenkning med nye kantsten og nye belaegninger
pa vendepladser og pa geesteparkering i sekt. 1 og 2.
Det afgeres af generalforsamlingen i det ar, hvor overfladebehandlingen besluttes.

Hvis der tilveelges nye kantstene:

- Grundejerne gives min. 4 ugers frist for fiernelse af egne flise-belaegninger til
indkarsler, holdepladser mv. anlagt i feellesarealerne i den ngdvendige arbejdsbredde
for etablering af nye kantstene.

- Den enkelte grundejer forestar reetablering af egen belaegning til ny kantstenskote
og kant.

- Grundejerforeningen betaler for rydning og genetablering ved
geesteparkeringspladserne og vendepladserne, samt foreningens flisestier, der
munder ud til kantstenene.

@konomi

Grundet den forventede kortere levetid for en bitumen med skeerver (2), giver en
pulverasfalt-lgsning (1) den laveste omkostning pr. ar /Hartvig 2021/

Estimat
Pulverasfalt 40PA/AB i vaenge I-1V: 1.000.000 kr
Vendepladserne og kantstene: 2.200.000 kr

inkl. 25% moms /Hartvig 2021/. Priserne skal reguleres i forhold udferelsesar, da det er
nutidsveerdier.
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Udgifter til omsaetning af de eksisterende nedlgbsriste er medtaget i estimatet. Hvis der
gnskes udskiftet til flydende stgbejernsriste, skal der pr. rist benyttes en pris pa ca. 2200,- +
moms.

Der er 517.426 kr. i vejfonden for hensaettelse 31.dec. 2021. /bestyrelsen 2021/

Besparelsen ved udferelse pa én gang er estimeret til ca 20% /Hartvig, 2021/. Besparelsen
er medtaget i ovenstaende estimat.

Handlinger

1. I alle lige ar foreleegges generalforsamlingen
a. en status for vejbelzegningernes tilstand
b. tilhgrende forslag til handlingsplan, der pa forhand er afstemt med
vejmyndighedernes anvisninger
c. handlingsplanens budget skal indeholde evt. vejvedligeholdelses-arbejder
en revideret fremskrivning af vej-kontoens midler 25 ar frem
e. evt. forslag til revision af naervaerende strategi

Q

2. Da tilstandene af vejbelaegningerne i vaengerne |, Il og IV er vurderet teet pa ens
/Hartvig 2021/, og veenge Il maske er tjenlig til udskiftning om 5-10 ar, foreslas en
samlet ny overfladebehandling i form af ny asfaltbeleegning udfert pa én gang om ca.
5 ar, dvs. 2026/27. Derved sikres tid til

- detailprojektering, herunder valg af beleegningstype, evt. samordning med
reparation af kanstene, undersggelse af arsager til seetninger/lunker, der skal
repareres inden overfladebehandlingen udfgres

- dialog med diverse ledningsejere for at undga opgravninger i arerne efter
asfalteringen

- budgetleegning, tilbudsindhentning fra tre entreprengrer (asfalt entreprengrer)
og myndighedsgodkendelser

- planlaegning af finansiering af udgifterne ved brug af vejkontoen, evt.
supplerende hensaettelser og/el. lanoptagning

- information om arbejdets omfang og dialog med grundejerne

3. Der inddrages vejteknisk ekspertviden og bistand i det omfang bestyrelsen finder det
ngdvendigt. Det kan f.eks. vaere fra vejingenigr, Odense Kommune og fra de firmaer,
der indbydes til at give tilbud pa sterre vedligeholdelses-arbejder. Det kan overvejes
at bruge Hartvig Consult til at lave udbuddet og evt. styre udfgrelsen, da der er
rabat, jvf vejrapporten fra juni 2021.

4. Reparationer efter ledningsejeres og andres opgravninger falges af bestyrelsen,
herunder at reparationerne udferes efter almindelige retningslinier og sa
reparationerne synes mindst muligt og afstribninger genetableres hurtigt og i
oprindelig udfarelse. Bestyrelsen fgrer journal over tidspunkt, omfang, grundejere og
udfgrende parter med tilhgrende fotodokumentation. | &rene efter reparationerne
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vurderer bestyrelsen lgbende om saetninger el. andre skader skal kreeves udbedret
af ledningsejeren el. den ansvarlige grundejer.

Bestyrelsen fglger ligeledes reparationer og overfladebehandlinger pa den
tilstedende stamvej, sdledes at overgange til vores vejbelaegninger ikke skades og at
afstribninger genetableres hurtigt og min. samme stand/omfang som far.

Bestyrelsen paser, at tilstedende grundejere overholder deres vedligeholdelsespligt
pa gaesteparkeringerne, vendepladserne, kantstenene og flisegangene
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